ÉPÍTMÉNYADÓ BEVALLÁS

Csopak Község Önkormányzata illetékességi területén lévő 

Lakás és nem lakás céljára szolgáló építményekről

Polgármesteri Hivatal Csopak
                                             8229.Csopak Petőfi utca 2.
06/87446-250/21 mellék,87/446-133/21 mellék e-mail: ado@csopak.hu

Az Adóhatóság tölti ki!                                                                                                   

Benyújtás, postára adás napja:   év  hónapnap   
_________________










   az átvevő aláírása

Az adóhatóság azonosító száma: ______________________

Az űrlap mezőit kérjük nyomtatott nagybetűkkel, olvashatóan kitölteni!
Helyrajzi számonként külön-külön kell bevallást benyújtani!
I . Bevallás fajtája (Megállapodás alapján benyújtott bevallás  

                               (Nem megállapodás alapján benyújtott bevallás


II. Bevallás benyújtásának oka:

( Adókötelezettség keletkezése  ( Változás bejelentése      ( adóköt.megszűnése
   Változás jellege:                             Változás jellege:                          Változás jellege:

    ( új ingatlan                                  ----------------                        ( ingatlan megszünése

    ( ingatlan szerzése                                                                  ( ingatlan elidegenítése

    ( vagyoni értékü jog alapítása                                                 ( vagyoni ért. jog alapítása

    ( vagyoni értékü jog megszűnése                                           ( vagyoni ért.jog megszűnése 

    ( adóbevezetés

    ( adóalap megállapítás változása        


III. Az építmény címe:  ______________________________________város


________________________________________közterület neve, jellege_________hsz​​​​​______em.___ajtó

Helyrajzi száma: ___________/_______/____/______

Egy helyrajzi számon található adótárgyak(épületek,épületrészek) száma

          Lakás                                                       (( db                         üdülő       ((db

          Kereskedelmi egység                               (( db             szállásépület       ((db

          Egyéb nem lakás céljára szolgáló épület (( db

IV. Bevallást benyújtó azonosító adatai: 

Bevallást benyújtó neve(cégneve)---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------: 

nők esetében leánykori név:____________________________________________________


születési helye, ideje:__________________________  év hó nap

anyja születési családi és utóneve:_________​​​_______________________

adóazonosító jele: 
adószám: ((((((((-(-((
( Belföldi     (Külföldi:………………………………ország

székhelye,lakóhelye: ___________________________________________város, község    ___________________________ közterület neve, jellege__________hsz._______em.____ajtó

levelezési címe: _____________________________________város, község    ___________________________ közterület neve, jellege__________hsz._______em.____ajtó


 napközbeni telefonszáma:______________________________________________

e-mail.:…………………………………………………..

..
V. Bevallás benyújtó minősége:: (A megfelelő négyzetbe tegyen X-et)


 tulajdonos:



Vagyoni értékű jog jogosítottja               
Jog jellege:   kezelői jog                 ⁭
                                                                                                                  vagyonkezelői jog    

                                                                                                                  haszonélvezeti jog      

                                                                                                                  használat joga             
Tulajdoni (jogosultsági) hányad:…………………….
VI.
Felelősségem tudatában kijelentem, hogy a bevallásban közölt adatok a valóságnak megfelelnek.
-----------------------------  ((((  ((  ((  …………………………………………
      helység                          év          hó    nap                        az adózó vagy képviselője(meghatalmazottja aláírása
a./ A jelen  bevallást ellenjegyeztem:………………………………………….Jelölje x-szel, ha az adóhatósághoz bejelentett, a bevallás

                                                                                                                                aláírására jogosult állandó meghatalmazott: 

b./ Adótanácsadó, adószakértő vagy okleveles adószakértő neve:                   Jelölje x-szel, ha meghatalmazott és a meghatalmazást                            

    ……………………………………………………………………..                   csatolta:
c./ Adóazonosító száma:…………………………………………….                  Jelölje x-szel, ha az aláíró az adóhatósághoz bejelentett

                                                                                                                                 pénzügyi képviselő: 

d./ Bizonyítvány/igazolvány száma:………………………………..

                                                                             KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓ
Építményadó bevalláshoz

Csopak Község Önkormányzatának illetékességi területén lévő építmények után az építményadóval kapcsolatos adókötelezettséget a helyi adókról szóló többszörösen módosított 1990. évi C. törvény (továbbiakban Htv.) felhatalmazása alapján alkotott Csopak Község Önkormányzatának Képviselő Testülete t 21./2010. (XII.16.) számú az építményadóról szóló rendelete (továbbiakban: rendelet) állapította meg. 

Az adózós rendjéről szóló többszörösen módosított 2003. évi XCII. törvény (továbbiakban: Art.) 32. §. (2) bekezdése alapján, ha a helyi adót nem az adózó állapítja meg, az adókötelezettség keletkezését (változását) követő 15 napon belül kell  adóbevallást tennie. Nem kell újabb adóbevallást tenni a (2) bekezdésben foglalt esetben mindaddig, ameddig a helyi adót (adókötelezettséget) érintő változás nem következett be. 

Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő építmények közül a lakás és üdülő, valamint a nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész (a továbbiakban együtt építmény). 

A Htv. alapján építmény  a rendeltetésére, szerkezeti megoldására, anyagára és kiterjedésére tekintet nélkül minden olyan helyhez kötött műszaki alkotás, amely a talaj, a víz vagy azok feletti légtér megváltoztatásával, beépítésével jött létre.

Épület: az olyan építmény, vagy az építmény azon része, amely a környező külső tértől szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakított, elválasztott teret alkot és ezzel az állandó vagy időszakos tartózkodás, illetőleg használat feltételeit biztosítja, ideértve az olyan önálló létesítményt is, amely részben vagy teljes belmagasságával a környező csatlakozó terepszint alatt van. 

Épületrész : az épület önálló rendeltetésü, a szabadból vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárattal  ellátott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a tv. 52.§.8., a 20., a 45., és 47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakásnak, üdülőnek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakás céljára szolgáló épületnek, hogy az ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlanként nem szerepel..

A Htv. szerint mentes az építményadó alól a szükséglakás, a  szociális, egészségügyi és gyermekvédelmi, illetőleg nevelési-oktatási intézmények céljára szolgáló helyiség; a költségvetési szerv, egyház tulajdonában álló építmény;; az  ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra vagy növénytermesztésre szolgáló épület vagy az állattartáshoz, növénytermesztéshez kapcsolódó tároló épület (pl. istálló, üvegház, terménytároló, magtár, műtrágyatároló), feltéve, hogy az épületet az adóalany rendeltetésszerűen állattartási, növénytermesztési tevékenységéhez kapcsolódóan használja. 

Ha a műemléki értékként külön jogszabályban védetté nyilvánított vagy önkormányzati rendelet alapján helyi egyedi védelem alatt álló épületet felújítják, akkor az épület, illetve az épületben lévő önálló adótárgy (lakás, nem lakás céljára szolgáló épületrész)  a Htv.-ben meghatározottak szerint a felújításra 2008. január 1-jét követően kiadott építési engedély jogerőre emelkedését követő három egymást követő adóévben mentes az adó alól.

Adómentes a társadalmi szervezet, az egyház, az alapítvány, a közszolgáltató szervezet, a köztestület, a köztestület, az önkéntes kölcsönös biztosító pénztár, a magánnyugdíjpénztár, a költségvetési szerv és a költségvetési szervnek nem minősülő nevelési-oktatási intézmény és kizárólag a helyi iparüzési adó vonatkozásában – a közhasznú , kiemelkedően közhasznú szervezetnek minősülő nonprofit gazdasági társaság abban az adóévben, amelyet megelőző adóévben folytatoot vállalkozási tevékenységéből származó jövedelme(nyeresége után sem bel-, sem külföldön adófizetési kötelezettsége, illetve költségvetési szerv esetében- eredménye után a központi költségvetésbe befizetési kötelezettsége, illetve- költségvetési szerv esetében-eredménye után  a központi költségvetésbe befizetési kötelezettsége nem keletkezett. A feltételek meglétéről az adóalany írásban köteles nyilatkozni az adóhatóságnak.
Az önkormányzat rendeletében a Htv.-ben szabályozott mentességeken felül a következő adómentességeket biztosítja:
- A lakáshoz tartozó személygépkocsi tároló 16 m2-ig

-A magánszemély tulajdonában lévő pince és szőlő feldolgozására szolgáló helyiség, amennyiben kizárólag bor tárolására és szőlő feldolgozására használja.

-valamennyi magánszemély tulajdonában lévő lakás 200 m2-ig mentesül az adóköteles területből, amennyiben az épületbe a január 1—i állapotnak megfelelően 2 fő a tulajdonos és közeli hozzátartozója közül a népesség-nyilvántartás szerinti állandó lakos, azt folyamatosan, megszakítás nélkül egész évben fenntartja és a lakásban életvitelszerűen él.
3 fő bejelentett és életvitelszerűen bentlakó/tulajdonos , családtag/ esetén 250 m2 , 3 fő felett 300 m2 mentesülhet az adóköteles területből.
-Egyedülálló, egyedül élő adóalany, aki 2010. év december 16-ig bezárólag a lakóházban bejelentett állandó lakcímmel rendelkezett és azt folyamatosan , megszakítás nélkül a jövőben is fenntartja, ott életvitelszerűen él,a lakóház utáni adóköteles területből 200 m2-ig mentesülhet .
A mentességet írásban kell kérni, igazolva a lakók életvitelszerű tartózkodását a lakásban.
Életvitelszerű a lakásban való tartózkodás: - ahonnan életét szervezi( pl. rendszeresen innen indul munkába, vagy oktatási intézménybe, illetve ide tér haza)

-ahol a magánszemély az életvitelhez szükséges tevékenységeket-úgymint étkezés, főzés, mosás, stb. legjellemzőbben folytatja,

-amely a családi élete helyszinéül szolgál,

-amely vonatkozásában közüzemi szolgáltatásokat vesz igénybe, illetve

-amely elsődleges elérhetőségi címeként szerepel(levelezési címként) jelenik meg a hatóságoknál, közműszolgáltatóknál.

Az adó alanya (a magánszemély, a jogi személy, a jogi személyiség nélküli gazdasági társaság, a magánszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkező személyi egyesülése) az, aki a naptári év első napján az építmény tulajdonosa. A Htv. szerint az építmény tulajdonosa az a személy, aki az ingatlan-nyilvántartásban  tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották – melynek tényét a ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, a szerződő felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának – a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző - átruházása esetén a szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedés időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók.

Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékű jog jogosítottja a továbbiakban együtt: tulajdonos).

Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak. 
Társasház, -garázs esetén a tulajdonosok önálló adóalanyok, a közös használatú helyiségek után az adó alanya az említett közösség. 

A bevallási nyomtatvány egyes sorai

III.. Az építményre vonatkozó azonosító adatok

Az építmény pontos beazonosítása érdekében meg kell adni a földrajzi fekvése szerinti pontos címét, helyrajzi számát.

Az építményadó bevallást minden egyes külön helyrajzi számon nyilvántartott építményről külön nyomtatványon  kell elkészíteni!

IV. Bevallást benyújtó azonosító adatai 

Ebben a blokkban az adóalany azonosításához szükséges adatokat kell kitölteni. 

V. Az adóalanyiság jogcíme

Ebben a pontban kell megjelölni, hogy az adóalany milyen minőségben tulajdonosa az építménynek. 

I-II. Az építmény adókötelezettségének keletkezése, változása

Az adókötelezettség megállapítása érdekében az építményadó bevallás benyújtásának okát.
Lakás, lakóház ,üdülő, illetve nem lakás céljára szolgáló építmény jellege, illetve hasznos alapterülete

Az adóalap megállapítás érdekében fontos az építmény jellegének pontos megjelölése. 
A Htv. szerint hasznos alapterület:  a teljes alapterületnek olyan része, ahol a belmagasság legalább 1,90 m. A teljes alapterületbe a lakáshoz, üdülőhöz tartozó kiegészítő helyiségek, melléképületek, melléképületrészek kivételével valamennyi helyiség összegzett alapterülete, valamint a többszintes lakrészek belső lépcsőjének egy szinten számított vizszintes vetülete is beletartozik. Az épülethez tartozó fedett és három oldalról zárt külső tartózkodók (lodzsa, fedett és oldalt zárt erkélyek) és a fedett terasz, tornác alapterületének 50 %-a tartozik a teljes alapterületbe. A lakások esetében a pinceszinten (a csatlakozó terepszint alatt) kialakított helyiségek alapterületének 70 %-át kell a teljes alapterületbe számítani.Az egy helyrajzi számon lévő, több azonos fajtájú épület, épületrész esetén összesített hasznos alapterületét kell hasznos alapterület alatt érteni. 
Kiegészítő helyiség:  a lakáshoz, üdülőhöz tartozó, jellegénél és kialakításánál fogva csak tárolásra alkalmas padlás, pince, ide nem értve a gépjárműtárolót.
Melléképület,melléképületrész: a lakás az üdülő elhelyezésére szolgáló telken lévő és a lakás, üdülő szokásos használatához szükséges, de huzamos emberi tartózkodásra részben és ideiglenesen sem szolgáló, tüzelő, lom, szerszám, kerékpár, babakocsi tárolására szolgáló épület vagy  épületrész, ide nem értve a gépjárműtárolót. A többlakásos lakóépületben lévő lakás esetén a lakástulajdonhoz tartozó , 5 m2 hasznos alapterületet meg nem haladó,lomok szerszámok, tüzelő tárolására szolgáló helyiség, feltéve, hogy az az épületen belül, de a lakástól elkülönítve helyezkedik el, valamint lakóépületben az osztatlan közös tulajdonban lévő közlekedő és tároló-helyiség, akkor ha azt a tulajdonközösség közösen használja.

A bevallást az adóalany aláírásának hiányában elfogadni nem áll módunkban!

Adóbevallás benyújtásának határideje változást követő év január 15. !










