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Csopak Község Önkormányzatának

19/2004. (XII. 14.) rendelete

a telekadóról

Módosítások: 19/2005.(XII.13.) rendelet, 21/2006,.(XII.12.) rendelet, 16./2007.(XII.14  ) rendelet,27/2008.(XII.16.)rendelet
Csopak Község Önkormányzata a helyi adókról szóló többször módosított és kiegészített 1990. évi C. törvény 5. §. a.) pontjában, továbbá a 6. §-ban kapott felhatalmazás alapján – figyelemmel a törvény 7.§.-ára az önkormányzat illetékességi területén az idegenforgalmi adóról a következő rendeletet alkotja.
Általános rendelkezések

1. § (1) E rendelet alkalmazása szempontjából adóalany:


a./ a magánszemély,


b./ a jogi személy, a jogi személyiség nélküli gazdasági társaság,


c./ a magánszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkező személyi egyesülése.

(2)Adómentes az (1) bekezdés b) – c)pontjában felsorolt adóalanyok közül      társadalmi szervezet, az egyház, az alapítvány, a közszolgáltató szervezet, a köztestület, a közhasznú társaság, az önkéntes kölcsönös biztosító pénztár, a magánnyugdíj-pénztár és a költségvetési szerv és a költségvetési szervnek nem minősülő nevelési-oktatási intézmény és – kizárólag a helyi iparűzési adó vonatkozásában- a közhasznú, kiemelkedően közhasznú szervezetnek minősülő nonprofit gazdasági társaság abban az adóévben, amelyet megelőző adóévben folytatott vállalkozási tevékernységéből származó jövedelme(nyeresége) után sem bel-, sem külföldön adófizetési kötelezettsége, illetve- költségvetési szerv esetében- eredménye után a központi költségvetésbe befizetési kötelezettsége nem keletkezett. A feltételek meglétéről az adóalany írásban köteles nyilatkozni az adóhatóságnak.
(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatározottak szerint adóalany a külföldi magánszemély és szervezet is feltéve, hogy adómentességét nemzetközi szerződés vagy viszonosság nem biztosítja. A viszonosság kérdésében a pénzügyminiszter állásfoglalása az irányadó.

Adókötelezettség

2.§ Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő beépítetlen belterületi földrészlet (továbbiakban telek).
A rendelet bevezető részét mód. a  27…./2008.(XII.15.) rendelet …1§-a.

A rendelet 1.§.(2) bekezdését módosította a27 …./2008.(XII.15.) rendelet 2…§-a.

Az adó alanya

3.§ (1) Az adó alanya az, aki az év első napján a telek tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben a telket az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az adó alanya az annak gyakorlására jogosult. (A tulajdonos, a vagyoni értékű jog jogosítottja a továbbiakban együtt: tulajdonos) 

(2) Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak. 

Adómentesség

4.§ 
Mentes az adó alól:

a) az építési tilalom alatt álló telek, a tilalom ideje alatt; illetve alapközmű hiányában be nem építhető telek az alapközmű - hiány ideje alatt,

b) a helyi és helyközi a helyi és helyközi menetrendszerinti tömegközlekedést lebonyolító adóalany, az e célra használt telek után 

c) a teleknek a rajta lévő építménnyel elfoglalt része , valamint építményenként 1500 m2-ig,

d) a szociális, egészségügyi és gyermekvédelmi, illetőleg a nevelési-, oktatási intézmények, valamint a műemlék, a költségvetési szervek, egyház tulajdonában álló építményekhez tartozó teleknek teljes területe;
e) a lakóház építés céljára vásárolt belterületi földrészlet a beépítési kötelezettség lejártáig. Amennyiben a beépítési kötelezettséget nem teljesíti, úgy a tulajdonos terhére utólag a telekadó meg kell állapítani;

f) adómentes a magánszemély tulajdonában álló telek, amelyen 80%-ban szakszerű szőlőművelés folyik 

g) az épülethez az épületnek nem minősülő építményhez, nyomvonal jellegű létesítményekhez tartozó – jogszabályban vagy hatósági előírásban megállapított – védő (biztonsági) terület

h) az erdő művelési ágban nyilvántartott telek
Az adókötelezettség keletkezése, változása és megszűnése

5.§ (1)
Az adókötelezettség a földrészlet belterületbe vonásáról szóló önkormányzati határozat közzétételét, továbbá a telek mezőgazdasági művelés alól való kivonását és/vagy a művelési á törlését követő év első napján, illetve az építmény megsemmisülése, lebontása esetén a megsemmisülést, lebontást követő félév első napján keletkezik.
       (2) Az adókötelezettség megszűnik a telek külterületté minősítéséről szóló önkormányzati határozat közzététele, továbbá a telek művelési ágba sorolása és tényleges mezőgazdasági művelésének megkezdése félévének utolsó napján.

       (3) Az adókötelezettségben bekövetkező –(1)-(2) bekezdésben nem említett – változást a következő év első napjától kell figyelembe venni.”
 A rendelet 3.§.(2) bek. módosította a 15/207(XII.14)sz.rendelet 1.§-a 2008.január 1.-i hatálybalépéssel

 A rendelet 4.§.c pontját mód. A 19/2005.(XII.13.) sz. rendelet 2.§.(1) bekezdése 2006. január 1.-i hatálybalépéssel.

 A rendelet 4.§.D.pontját módosította a 19/2005.XII.13.) sz. rend. 2.§.(2) bekezdése 2006. január 1.-i hatálybalépéssel

 A rendelet 5.§-a helyébe a 19/2007.(XII.14.) sz. rend. 2.§.-a lépett 2008. január 1.-i hatállyal


Az adó alapja

6. §  Az adó alapja az adókötelezettség alá eső telek m2-ben számított területe.
Az adó mértéke

7.§ Az adó mértéke 120.-Ft/m2 

Adókedvezmény
8.§ A magánszemély tulajdonában álló telek egyéb mezőgazdasági művelési ágú hasznosítása esetén az adókedvezmény mértéke 81.3%. 
Eljárási szabályok

9.§ (1) A telekadó kötelezettség keletkezését az adó alanya az adókötelezettséget követő hó 15. napjáig köteles bejelenteni.

(2) Az adó alapjában történő változásokról a változást követő 30 napon belül az adóhatóságot tájékoztatni kell.

10.§ Az adó bevallására, kivetésére, befizetésére, valamint e rendeletben nem szabályozott eljárási szabályokra az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvényben foglaltak  és a módosított 1990. évi C. törvény az irányadó.
Értelmező rendelkezések
11.§ E rendelet alkalmazásában: 
1) önkormányzat illetékességi területe: az önkormányzat közigazgatási határa által behatárolt - bel- és külterület magában foglaló - térség, amelyre az önkormányzati hatáskör kiterjed,
2) külföldi: az a természetes személy, akinek állandó lakóhelye külföldön van és nem tartózkodik Magyarországon 183 napnál hosszabb időtartamban, továbbá az a jogi személy, gazdálkodó szervezet vagy más személyi egyesülés, amelynek székhelye /központja/ külföldön van, ide nem értve Magyarországon működő telepeit, fiókjait, képviseleteit
3) vagyoni értékű jog: a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga - ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is -, a földhasználat és a lakásbérlet,

 A rendelet 7.§-a helyébe a 21/2006.(XII.12.) sz. rend. 1.§-a lépett 2007. január 1.-i hatállyal
A rendelet 10.§-át módosította a 19/2005.(XII.13.) rendelet 1.§.-a 2006. január 1.jei hatállyal

4) tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották – melynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának – a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző-átruházása esetén a szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésének időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadóak.

5) belterületi földrészlet: épülettel be nem épített minden olyan földterület, amelyet az ingatlan - nyilvántartás belterületként tart nyilván, ide nem értve az ingatlan - nyilvántartásban művelési ág szerint arany-koronaértékkel nyilvántartott és ténylegesen mezőgazdasági művelés alatt álló telket,

6) építési telek: a település rendezési tervének megfelelően kialakított és az építésügyi szabályok szerint beépíthető belterületi földrészlet.

7) építési tilalom: az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény alapján elrendelt változtatási, telekalakítási, illetőleg építési tilalom.

8) helyi és helyközi menetrendszerinti tömegközlekedés: a díjfizetés ellenében bárki által igénybe vehető menetrendszerinti személyszállító járatokkal lebonyolított közlekedés, ideértve a bel- és külföldi légi közlekedést is;
Záró rendelkezések

12.§ 
(1) E rendelet 2005. január 01. napján lép hatályban

(2) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti 22/2003.(XII.31.) ÖKT. számú rendelet a telekadóról

 A rendelet 11.§.4)pontjae helyébe a 16/2007.(XII.14) rendelet 3.§.-a lépett 2008. január 1-jei hatállyal

A rendelet 11.§.4.pontját módosította a …27../2008.(XII.15.)rendelet3.§-a 2009. január 1.-i hatálybalépéssel.8.pontja a 4.§.szerinti szöveggel egészül ki.
Csopak, 2004. december 14.

Ambrus Tibor
Szántód Anita


polgármester
jegyző

